Projekt wytozony do publiczneqgo wgladu 10.2021r.

Uchwata Nr ...... l...... l.......
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
zdnia.........cueneee r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki
Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr XVIII/127/2020 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 26
sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dziatki nr 96/36 w obrebie Stgzki, gmina
Mikoftajki Pomorskie

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie
uc hwalaco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace
§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 4,11 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzag
przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wyznaczonych  w studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;



3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdline
obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegoétowe — Kkarty terendéw dla poszczegolnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ogodlne - §3;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §6;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §8;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz minimalng ilos¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §9;

8) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §10.

5.  Ustalenia szczegotowe dla terenow okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

6. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia
planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujgce tereny;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) U —tereny zabudowy ustugowej,
b) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
c) R-tereny rolnicze;
6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzgdzeniu terenu;

7) pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
SN15kV.



7. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 6
wynikajg z przepiséw odrebnych lub majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§3. Zasady ogo6lne

1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego w
zakresie obiektow infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenu.

2. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe
0 wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do
wiasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte w ustaleniach szczegdétowych, wtym
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy,
intensywno$¢ zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokosé
zabudowy, geometria dachow.

2. Obszar planu stanowi otoczenie (bezposrednie sgsiedztwo obiektdw figurujgcych
w ewidencji zabytkéw - historycznego obszaru i budynkéw dawnego folwarku) obszaréw
i obiektéw objetych ochrona konserwatorska, a takze znajduje sie w strefie ich ekspozycji,
zasady ochrony ustalono w §6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow niniejszej uchwaty.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w catosci potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych
form ochrony przyrody.

2. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 210 ,ltawskiego”.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w terenach oznaczonych na rysunku planem symbolem RU winien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustalenia planu nalezy realizowaé¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie 2z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

5. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow
planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia
woéd opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze
powodowacé na nich szkdd.

6. Nalezy zapewni¢ spoéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je
zachowac lub przebudowaé zachowujgc spéjnosé¢ systemu catego obszaru.

7. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz
zapewnienia ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych z terenéw



komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie do stopnia wymaganego
przepisami odrebnymi i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do odbiornikow.

8. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
stosowac gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze planu nie wystepujg chronione ustaleniami planu obiekty o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych; obszar opracowania stanowi jednak
otoczenie (bezposrednie sagsiedztwo obiektéw figurujgcych w ewidencji zabytkow -
historycznego obszaru i budynkéw dawnego folwarku) obszaréw i obiektéw objetych
ochrona konserwatorska, a takze znajduje sie w strefie ich ekspozyc;ji.

2. Dla zachowania i ochrony otoczenia i ekspozycji obszardow i obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg (pofozonych poza granicami opracowania planu miejscowego) ustala sie:

1) w celu ztagodzenia oddziatywania wysokich obiektéw ustala sie wymdg urzgdzenia
pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku planu
0 szerokos$ci nie mniejszej niz 10m, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

2) w pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej zastosowaé gatunki drzew
charakteryzujgce sie szybkim wzrostem oraz osiggajgce duzg wysokosé;

3) dla obiektéw budowlanych ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki (tj.
koloréw o zintensyfikowanym nasyceniu, i/lub z potyskiem); zaleca sie
zréznicowanie kolorystyczne réznych wysokosci obiektéw (od najciemniejszego
przy gruncie do najjasniejszego w gornych partiach obiektéw);

4) dla budynkéw ustala sie kolorystyke materiatdbw wykonczeniowych elewacii
w odcieniach bieli, bezu lub szaroéci, zas pokrycia dachu w tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brgzow, grafitu lub czerni.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 sporzadzono dokumentacje
hydrogeologiczna, zatwierdzong decyzjg Ministra OSZNiL nr GKkdh/BJ/489-6031/98 z dnia
28.06.1998 r., w ktérej ustalono granice planowanych obszaréw ochronnych zbiornika oraz
obszaréw o zaostrzonych rygorach. Obszary te nie zostaty dotychczas zatwierdzone przez
wiasciwe organy.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:



1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo $cieki odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do
oczyszczalni $ciekdw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw
komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sSciekow; $cieki przemystowe odprowadzic do
zbiornikéw bezodptywowych.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

1) ustala sie wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na wiasnej dziatce, ograniczajgc ilosci wod odprowadzanych do
odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wdéd opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych itp.;

2) zanieczyszczone wody opadowe z terenéw utwardzonych, nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej.

4. Planowane obiekty wymagajgce =zasilania w ciepto zaopatrzy¢é z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zzrédet badz odnawialnych ZzZrodet
energii, z wytgczeniem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektoéw budowlanych;

2) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci lub zlokalnych ZzZrodet, w tym produkujgcych energie ze Zrodet
odnawialnych, z wytgczeniem przydomowych elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane

gazociagi $redniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wiasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajagcym mozliwos¢ segregacji; gromadzenie, Wwywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpadow zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne - zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

9. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzglednienia istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

10. Wskazana w ustaleniach szczegdtowych wysokos$¢ zabudowy czy wysokos$é
budynkéw/budowli nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetycznej.



§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
liczba miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
realizowane poprzez droge gminng nr 230011G.

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
Z istniejgcych drég publicznych (poza planem), a dla terenu RU i R takze poprzez drogi
wewnetrzne i dojazdy zlokalizowane na obszarze w bezposrednim sgsiedztwie planu,
ktorego powiekszenie stanowi wydzielony liniami rozgraniczajgcymi teren RU.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1) dla terenu zabudowy ustugowej 1 miejsce parkingowe na 200m? powierzchni
zainwestowanej oraz minimum 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych, przy czym
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazdg ustuge;

2) z uwagi na specyfike terenédw RU i R nie okre$la sie¢ minimalnego wskaznika miejsc
parkingowych; dla maszyn i sprzetu rolniczego nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w
liczbie wystarczajgcej dla programu uzytkowego zabudowy

§10. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.U i 2.RU ustala sie stawke w wysokosci
30%,

2. Dla terenu 3.R nie wystepujg uwarunkowania ustalenia stawki — teren nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe — karty terenéw

§11. Karta terenu zabudowy ustugowej: 1.U — pow. terenu ok. 1,03 ha:
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkdéw ustugowych, z wytgczeniem ustug z zakresu obstugi turystyki
i rekreacji, odwiaty i wychowania, zdrowia i opieki spotecznej,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych stuzgcych
produkgciji rolniczej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy, budynkow i wiat
gospodarczych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja budowli i urzgdzen z zakresu elektroenergetyki, w tym niezbednych do
przeprowadzania pomiaru i kierunku i predkosci wiatru (wolnostojgcego masztu),
zwigzanych z obstugg farmy wiatrowej,

g) dopuszcza sie place zwigzane z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow zespotu elektrowni wiatrowych

h) lokalizacja dojs¢, dojazdéw miejsc parkingowych oraz zieleni towarzyszgce;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu:
a) 15m od linii rozgraniczajgcej z drogg gminna,
b) 10m od zachodniej granicy terenu;



2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy terenu po
wschodniej i potudniowej stronie terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni terenu;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
5) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,0;

6) w zagospodarowaniu terenu wymagane jest urzgdzenie pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 10m w miejscu wskazanym na rysunku
planu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

2) teren stanowi otoczenie obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
a takze znajduje sie w strefie ich ekspozycji, zasady ochrony zgodnie z §6. Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw niniejszej
uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw ustugowych, w tym zwigzanych z obstugg produkcji rolniczej i
przetworstwa rolno-spozywczego:

a) maksymalna wysokosé — 14 m,

b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach stromy: dwuspadowy lub
jednospadowy o kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie
wiecej niz 45°;

2) dla budowli rolniczych:
a) maksymalna wysokos¢ — 40 m,
b) geometria dachu — nie dotyczy.
3) dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej:
a) maksymalna wysoko$¢ —20 m,

b) gabaryty obiektdow i geometria dachu - dowolna, wedlug potrzeb
technologicznych;
4) dla budowli i urzadzen niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku

i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu:
a) maksymalna wysokos$¢ budowli — 180 m,
b) gabaryty obiektow i geometria dachu — nie dotyczy.

§12. Karta terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: 2.RU — pow. terenu ok. 1,03 ha:
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i produkcyjna, magazyny i skfady
zwigzane z produkcjg rolnicza w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (funkcje rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych, niewymagajgce
wytgczenia gruntu z produkgiji rolniczej);
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych stuzgcych
produkgji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu, chéw i hodowla zwierzat
(funkcje rolnicze w rozumieniu przepisdéw odrebnych, nie wymagajgce wytgczenia
gruntu z produkgiji rolniczej),
b) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,



c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy, budynkéw i wiat
gospodarczych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja drég w terenach rolnych, dojazdéw i dojsé,
f) lokalizacja zieleni towarzyszgcej,

g) tymczasowo dopuszcza sie place zwigzane z budowg, serwisem, naprawg lub
demontazem obiektéw zespotu elektrowni wiatrowych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu
2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna 0,6;

6) w zagospodarowaniu terenu wymagane jest urzadzenie pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 10m w miejscu wskazanym na
rysunku planu.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

2) teren stanowi otoczenie obszaréw i obiektéw objetych ochrona konserwatorska,
a takze znajduje sie w strefie ich ekspozycji, zasady ochrony zgodnie z §6. Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkobw niniejszej
uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkdéw ustugowych, inwentarskich, produkcyjnych, magazynowych zwigzanych
z produkcja rolnicza:

a) maksymalna wysokos¢ — 14 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach stromy: dwuspadowy lub
jednospadowy o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 20° i nie
wiecej niz 45°;;

2) dla budynkéw i wiat obiektow towarzyszagcych:
a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

c) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach stromy: dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie
wiecej niz 45°;

3) dla budowli rolniczych:
a) maksymalna wysokos¢ — 40 m,

b) geometria dachu — nie dotyczy.

§13. Karta terenu rolniczego: 3.R — pow. terenu ok. 2,05 ha:
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,



b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

d) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku
i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

e) lokalizacja drog w terenach rolnych, dojazdow i dojs¢,
f) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

g) tymczasowo dopuszcza sie place zwigzane z budowa, serwisem, naprawg lub
demontazem obiektéw zespotu elektrowni wiatrowych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania:
1) sytuowanie budowli, w tym budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy;
5) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna 0,1;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

2) teren stanowi otoczenie obszaréw i obiektdw objetych ochrong konserwatorska,
a takze znajduje sie w strefie ich ekspozycji, zasady ochrony zgodnie z §6. Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow niniejszej
uchwaty;

3) przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia
SN 15kV, dla ktdrej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej szerokosci 14 m (po 7 m od
osi linii w obu kierunkach) zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budowili rolniczych:
a) maksymalna wysokos¢ — 20 m,
b) geometria dachu — nie dotyczy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§14. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Gminy Mikofajki Pomorskie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie

rozstrzygaco nastepuje:
1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ti. wdniach ................coo oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. dodnia ........................ do projektu
planu nie zgtoszono uwag/ zgtoszono nastepujgce uwagi.....................

2. Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie dnia ................... rozstrzygnat przedmiotowe uwagi

postanawiajgc je uwzgledni¢ i dokonujgc niezbednej korekty ustalen projektu planu.

3. Niniejszym Rada Gminy Mikotajki Pomorskie potwierdza stanowisko Wéjta Gminy
Mikotajki Pomorskie w sprawie ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 305)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuije:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie nie wigze sie
Z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stazki, gmina
Mikotajki Pomorskie.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty
Nr XVI11/127/2020 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 96/36 w obrebie Stagzki, gmina Mikotajki Pomorskie.

Obszar planu o powierzchni okoto 4,11 ha, obejmuje zachodnig czes¢ miejscowosci
Cieszymowo, w obrebie Stgzki. Teren objety planem potozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego przedsiebiorstwa zwigzanego z produkcjg i obstugg rolnictwa.
W dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym teren w wiekszosci przeznaczony byt na
cele rolnicze, a czesciowo dla funkcji infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
zwigzanej z planowang farmg elektrowni wiatrowych. Obszar objety zmiang planu
miejscowego stanowig tereny uzytkowane rolniczo, bez zabudowy.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy w sagsiedztwie istniejgcego
przedsiebiorstwa zwigzanego z produkcjg i obstugg rolnictwa. Obszar objety zmiang planu
miejscowego stanowi¢ ma teren powiekszenia istniejgcego zaktadu, co pozwoli na jego
rozwoj oraz lokalizacje elementow niezbednych dla jego funkcjonowania. Sporzadzenie
zmiany planu miejscowego wptynie korzystnie na rozwoj gminy dajgc mozliwos¢ rozbudowy
i nowych inwestycji w ramach dziatania istniejgcego przedsiebiorstwa.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z tym, ze na obszarze objetym planem nie zachodza
przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingows.

Plan miejscowy nie narusza ustalenh studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/248/2014 Rady
Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r.

W obszarze planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw obejmujgcych czesé obrebu geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizaciji
Farmy Wiatrowej "Cieszymowo", gmina Mikotajki Pomorskie, uchwalony Uchwatg Nr
IX/56/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r. (opublikowany Dz.U.
Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3003 z dnia 5 pazdziernika 2015 r.). Uchwalenie niniejszej zmiany
planu miejscowego spowoduje utrate mocy ww. planu miejscowego w granicach zmiany

mpzp.
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2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone takze poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone
dla kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §11 do §13 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W obszarze planu nie wystepujg chronione ustaleniami planu obiekty o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych; obszar opracowania stanowi jednak otoczenie
(bezposrednie sasiedztwo obiektéw figurujgcych w ewidencji zabytkéw - historycznego
obszaru i budynkéw dawnego folwarku) obszaréw i obiekidw objetych ochrona
konserwatorska, a takze znajduje sie w strefie ich ekspozyciji.

Przedmiotowy obszar aktualnie jest niezabudowany. Nowg zabudowe projektuje sie jako
kontynuacje zagospodarowania terendw w bezposrednim sgsiedztwie — obszar rozwoju
funkcjonujgcego przedsiebiorstwa. Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Uwzglednione zostaty parametry i zasady zagospodarowania dla
terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie, co przyczyni sie do lepszego zachowania tadu
przestrzennego w rejonie miejscowosci Cieszymowo.

2.3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §10 i §11 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu miejscowego, na jego obszarze nastgpi
przeksztatcenie roslinnosci i pokrywy ziemi. Takie przeksztatcenia sg typowe i nieuniknione
przy lokalizowaniu nowej zabudowy i zainwestowania, przy czym zmiana planu miejscowego
nie zmienia przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze (plan czes$ciowo zmienit
przeznaczenie w poprzedniej procedurze planistycznej).

Obszar planu znajduje sie¢ poza granicami obszaréw chronionych przyrodniczo
na podstawie przepisbw odrebnych Ustawy o ochronie przyrody. Nie wystepujg
na przedmiotowym obszarze obszary zagrozone powodzig, ani tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Zmiana planu miejscowego nie zmienia przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, co wymagatoby uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone
jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno —
Sciekowa na terenach, na ktoérych dopuszcza sie zainwestowanie.

Plan miejscowy przewiduje mozliwosc¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej,
w tym wodociggowej i kanalizacji sanitarnej i nakazuje wigczenie do sieci wodociggowej oraz
docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej plan
dopuszcza odprowadzanie $ciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych lub do przydomowych
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oczyszczalni Sciekow. Realizacja zapisow planu zapewni ochrone srodowiska wodnego i
gruntowo - wodnego.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustalenia planu przewidujg
odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych przy zastosowaniu systeméw powierzchniowych w ramach witasnych dziatek.

Plan miejscowy uzyskat zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko wydang przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Malborku.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W obszarze zmiany planu miejscowego nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, w tym
wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji zabytkdw, ani inne obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych. Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania w bezposrednim
sgsiedztwie obszaréw i obiektow chronionych w planie miejscowym wskazano zasady
zagospodarowania w zakresie kolorystyki i wykohczenia elewacji obiektéw budowlanych, a
takze zasad zagospodarowania dotyczgcych kompozycji zieleni — lokalizacji pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej wymaganego w urzgdzeniu terenu. Wdrozenie zasad ochrony
zapisanych w ustaleniach planu miejscowego spowoduje ochrone otoczenia obiektow
objetych ochrong konserwatorska.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, ani na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani
w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Kompleksowa ocena oddziatywania na srodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie walorow ekonomicznych terendédw oraz umozliwi modernizacje i rozwoj
funkcjonujgcego w gminie przedsiebiorstwa. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki
finansowe wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wiasnosci

Przedktadana do uchwalenia zmiana planu miejscowego nie ogranicza prawa wfasnosci
poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych.
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenéw. Uwzgledniono wnioski
sktadane przez wiascicieli terendw, zainteresowanych zmiang dotychczasowych ustalen
planu miejscowego.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnoséci i bezpieczenstwa
panstwa.
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczehnstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego. Ponadto
wiasciwa ochrona walorow krajobrazu i srodowiska przyrodniczego to cele publiczne
realizowane poprzez zapisy planu. Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny
z interesem wtascicieli prywatnych. W interesie publicznym jest zachowanie waloréw
krajobrazowych terenéw przy jednoczesnym umozliwieniu rozwoju terendw w kierunku
rozwoju funkcji zwigzanej z produkcjg i obstugg rolnictwa.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow
komunikaciji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wjt Gminy Mikotajki Pomorskie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczehstwa, skiadania wnioskéw, uczestniczenia
w dyskus;ji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci skladania uwag.

Dnia 03.09.2020 r. Wéjt gminy Mikotajki Pomorskie ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzania
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do
dnia 05.10.2020 r. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu
ztozono nie ztozono wnioskow indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami
ztozyty takze niektére z zawiadomionych organdw i instytucji.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach od............. do............ r., po uprzednim ogtoszeniu
o0 ww. wylozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin
wytozenia projektu wraz z prognozg, termin dyskusji publicznej dnia......... oraz ustalono
termin skfadania uwag — do dnia......... W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy
Mikotajki Pomorskie, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub prognozie oddziatywania na Srodowisko, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty
by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze
za pomocg poczty elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono........... uwag. Uwagi dotyczyly...........

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
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i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Obszar planu potozony jest w zasiegu sieci wodociggowych. Plan miejscowy przewiduje
mozliwo$¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i nakazuje docelowe witgczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Przy okreslaniu przeznaczenia terenéw i w projektowaniu zagospodarowania
terendw zostaly wziete ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski wtascicieli terendéw. Uwzgledniono
potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §11 do §13 uchwaty.

Nowe tereny z mozliwoscig lokalizacji zabudowy wyznaczone zostaty w oparciu o walory
ekonomiczne i potozenie w sasiedztwie istniejgcej zabudowy jako obszary kontynuaciji i
uzupetnienia funkcji terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie (powiekszenie
terenu istniejgcego przedsiebiorstwa). Bedg stanowity ich rozwinigcie, uzupetnienie.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca
2014r.

W  opracowanym w pazdzierniku 2108 r. dokumencie Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mikotajki Pomorskie i ocenie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, przedmiotowy obszar nie zostat wskazany jako
rekomendowany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata ze:

Prognozowane (na czas sporzadzania prognozy, przy przyjetych w niej zatozeniach)
dochody ogotem to kwota ok. zt, a wydatki — ok. zt.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Woijt
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gminy Mikofajki Pomorskie w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujagcych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu,

powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu zmiany planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu,

wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................. ),
przeprowadzit w dniu ................... dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia ................... , W terminie tym uwag
nie wniesiono/ wniesiono nastepujace uwagi...............

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Mikotajki Pomorskie projekt planu, wraz z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Wojt Gminy Mikotajki Pomorskie
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